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Prefacio

Este informe es parte de la labor llevada a cabo por el proyecto SQUARE
(EIE/07/093/S12.466701), que representa un Sistema de Garantia de la Calidad en la
Rehabilitacion de edificios para la Mejora del Ambiente Interior y la Eficiencia Energética
en la Rehabilitacion de Viviendas Multifamiliares. El proyecto esta cofinanciado por la
Comisiéon Europea, con el apoyo de su programa Intelligent Energy Europe (IEE). El
proyecto SQUARE tiene como objetivo garantizar la adaptacion de la eficiencia energética
de las viviendas sociales, con un buen ambiente interior, de una manera sistematica y
controlada.

Los socios del proyecto SQUARE son:
m AEE Institute for Sustainable Technologies, Austria
m  EAP Energy Agency of Plovdiv, Bulgaria
m TKK Helsinki University of Technology, Finlandia
m  Trecodome, Holanda
m TTA Trama Tecno Ambiental S.L, Espafia
m Poma Arquitectura S.L., Espafia
m SP Technical Research Institute of Sweden, Suecia

m  AB Alingsdshem, Suecia

Los iinicos responsable del contenido de este informe son los autores. Este
informe no refleja necesariamente la opinion de Ia Comunidad Europea. La
Comision Europea no es responsable del uso que pueda hacerse de Ia
Informacion que contiene.



Resumen

Este informe es un resumen de los informes nacionales preparados por las cuatro
organizaciones que han dado seguimiento a un proyecto piloto en cada pafs en lo que
respecta a la mejora en eficiencia energética y en la mejora en la renovaciéon del ambiente
interior de las edificaciones residenciales existentes.

El objetivo de este informe es ofrecer una revision renovada de los cuatro proyectos piloto
llevados a cabo durante los ultimos tres afios en Suecia, Finlandia, Austria y Espafia,
centrado en dos areas principales:

- La aplicacion del Sistema de Garantia de Calidad SQUARE durante el desarrollo de
cada proyecto piloto, y

- Las soluciones técnicas aplicadas en cada proyecto piloto adaptadas a las
condiciones de cada edificio y al clima.

El proyecto piloto sueco fue seleccionado debido a su condicién de estructura tipica de
viviendas multifamiliares en Suecia, representativo del programa sueco "programa del
millén de hogares", construidos en los aflos sesenta y setenta, en su mayorfa edificios
residenciales publicos, de modo que los conceptos factibles para la renovacion tenfan un
gran potencial de replicaciéon. La otra razén fue que la organizaciéon de viviendas
Alingsashem tenfa ambiciones a largo plazo para este proyecto de renovaciéon de gran
tamafio. El proyecto piloto de Suecia comprende la rehabilitacion de 50 de los 300
apartamentos multifamiliares en Brogarden, Alingsas. SP ha estado actuando como un
socio técnico para Alingsaishem durante la planificacion y la construccion.

El proyecto piloto en Espafia se ha realizado a un nivel mas bajo, pero muy representativo
en su base para la replicaciéon a una mayo escala. Por lo general, en Espafia, el desarrollo se
realiza en un sistema privado y los apartamentos se venden renovados al final de las obras
de rehabilitacién. El proyecto piloto es un edificio de 4 plantas, de 100 afios de antigliedad,
ubicado en la ciudad de Barcelona (calle de Sant Joan de Malta).

El proyecto piloto austriaco fue seleccionado debido a su alta representatividad de las
estructuras de vivienda social tipicas de Austria. El parque de edificios de 3-4 casas
multifamiliares conservadas construidas en zonas suburbanas o pequenas ciudades en los
afios 50, 60 y 70 es muy grande. La posible solucion, con elementos prefabricados de
fachada para la rehabilitacion, tiene un gran potencial de replicaciéon. El proyecto piloto
austriaco cuenta con el equipamiento de 6 edificios de apartamentos multifamiliares en
Graz, con un total de 204 viviendas.

El proyecto finlandés fue seleccionado debido a que su propietario, la Fundacion del norte
de Finlandia Casa del Estudiante (PSOAS), ha establecido algunos requisitos muy exigentes
para el uso de la energfa después de la rehabilitacion. Estos han sido tomados de una
norma voluntaria para las casas pasivas desarrollada recientemente en Alemania y adaptada
a las condiciones climaticas en el norte de Finlandia. El foco principal de las actividades
SQUARE en Pohjankaleva es la evaluaciéon de herramientas de control de calidad de



Finlandia ya operativas y la forma en que se pueden integrar con los nuevos
procedimientos esenciales SQUARE.

El edificio es una casa de estudiantes en Oulu. Fue construido en 1970 y parcialmente
rehabilitado en 1993. Sus condiciones técnicas son todavia relativamente buenas.
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1 Introduccion

1.1 Objetivos y metas de los edificios

Los principales objetivos de los Proyectos Piloto fueron:

e aplicar el sistema de control de calidad SQUARE durante de las distintas fases de
rehabilitacién de un proyecto

e involucrar a diferentes organizaciones, disefiadores, arquitectos, empresas de ingenieria
en energfa, constructores, instaladores de sistemas, usuarios..., con una metodologia
renovada de mejora de la calidad en materia de eficiencia energética y ambiente interior

e rehabilitar un edificio tipico de viviendas multifamiliares en cada pais

ograr un alto rendimiento en el uso de energia v ambiente interiot.
e logr It dimient 1 d ofa y ambiente interi

El objetivo era que los edificios escogidos fueran representativos de los edificios singulares de cada
pais, en base a varios factores:

e La antigiiedad y el tamafio del stock existente de edificios de viviendas
e El tamafio del edificio de viviendas multifamiliares

e Apto para la replicacion

En Suecia, el "programa un millén de hogares" consta de aproximadamente 600,000 viviendas
multifamiliares, construidas en los afios sesenta y setenta. Del numero total de apartamentos en
casas multifamiliares, los edificios publicos residenciales representan alrededor del 60%. La mayoria
de los edificios residenciales existentes son por lo tanto gestionados con regimenes de
arrendamiento (por asociaciones de vivienda u organizaciones similares), pero los pisos de
propiedad privada y las casas se estan convirtiendo cada vez en un elemento mas comun.

Por lo tanto, el proyecto piloto realizado en Suecia se lleva a cabo en un complejo de viviendas de
propiedad publica, a fin de servir de base para la replicaciéon a una escala mayor. A pesar de que en
suecia son los propietarios de los apartamentos privados los que normalmente gestionan la
rehabilitacién de un edificio y de las instalaciones en un esfuerzo comun, el proyecto piloto
también sera util en ese entorno particular.

La situacion en Espafia es muy diferente. El numero de edificios de viviendas publicas en Espafia
es sOlo una pequefia fracciéon de la poblaciéon total. Los mas habituales son los edificios de
viviendas privadas habitadas por sus propios duefios. Ademas, la mayoria de las edificaciones
residenciales existentes no se gestionan con arreglo a regimenes de arrendamiento (por
asociaciones de vivienda social o de organizaciones similares), sino de propiedad privada, y su
gestion es realizada generalmente por la misma comunidad de usuarios / propietarios del bloque.
Durante los dltimos 25 afios gran parte del parque residencial publico ha sido privatizado, por lo
general vendiendo a los antiguos arrendatarios.
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Mas del 50% de los actuales edificios residenciales fueron construidos antes de cualquier norma
térmica obligatoria existente. Asi, la adaptacién de este enorme parque inmobiliario es urgente, y
probablemente la tnica area en el sector de la construccién que permite mantener una determinada
actividad a corto y medio plazo, dado el contexto financiero general.

Los proyectos de rehabilitacion reales en Espafia son escasos y la intensidad de la renovaciéon es
baja, usualmente centrada en mejorar la accesibilidad para instalar soluciones (como los
ascensores), impermeabilizaciéon del techo, el saneamiento de fachadas, pintura y, a veces, el
aislamiento térmico.

Austria es muy similar a Suecia, mas del 50% de todas las viviendas son propiedad de las
asociaciones publicas o los municipios. Es comun tener un par de ellos en zonas suburbanas como
Dieselweg, el proyecto piloto austriaco, asi como en ciudades pequefias. Un objetivo importante es
aumentar la tasa de rehabilitacién en Austria - que es también uno de los objetivos -; en Dieselweg
se utilizan médulos prefabricados de fachada para la rehabilitacion.

En Finlandia, la produccién de edificios de viviendas sociales fue mas alto a principios de los afios
70. Los niveles de producciéon de condominios privados fueron superiores en 1974 y en 1988.

El edificio piloto finlandés es un tipico edificio de estudiantes construido entre los afios 60 y 70. El
tamafio medio de las habitaciones con bafio y cocina compartidos es pequefio, lo que aumenta los
costes de rehabilitaciéon por metro cuadrado debido al alto coste de instalaciéon de servicios del
edificio. Su tecnologia constructiva es bastante parecida a la de los edificios de viviendas sociales y
es facil adaptar las experiencias desarrolladas en la vivienda social al régimen de condominio. La
gestion del condominio suele ser menos profesional y la toma de decisiones es dificil y laboriosa.

Los edificios objetivo
Suecia

El proyecto piloto sueco Brogirden consta de 16 edificios de tres plantas que incluyen 299
apartamentos, del tipo similar de construccién realizada entre 1971 y 1973, y situado en las
proximidades de la ciudad de Alingsas. Las principales caracteristicas de los edificios objetivos
fueron:

e Edificios de cuarenta afios con la necesidad de una rehabilitacion integral
e Alto potencial de replicaciéon del modelo de rehabilitacién desarrollado

e Organizacion de la gestion de la Propiedad con el objetivo de ir mucho mas alld de la normativa
real en materia de energfa

Los edificios tienen problemas con las heladas, que dafian las fachadas de ladrillo, con las corrientes
de aire en los pisos, con los puentes térmicos, con las placas dafiadas de las balconeras y con la
humedad, que dafia las placas de cemento del suelo. La cooperativa de viviendas municipales, AB
Alingsashem, tenfa la intencién de rehabilitar los edificios segin las normas de casa pasiva
(Passivhaus estandar), lo que se logré mediante un aislamiento adicional del envolvente del edificio,
mejora de su estanqueidad, cambiando las ventanas a super-aislantes y la instalacion de
recuperacion de calor aire-aire de alta eficiencia.
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Austria

El proyecto de rehabilitaciéon de Austria "Dieselweg" fue seleccionado como proyecto piloto
SQUARE, por los motivos siguientes:

e Representa las estructuras tipicas de vivienda social de Austria

e [a politica del propietario del edificio se orienta hacia la garantia de calidad y tiene la
intencion de estar al dfa de los conceptos innovadores.

El parque de viviendas tiene 3-4 plantas. La zona es suburbana (comparable con la situacién de las
pequefias ciudades en Austria) y los edificios fueron construidos en los afios 50, 60 y 70. Este tipo
de edificios se encuentran en un gran numero en Austria. Por lo tanto la posible solucién aplicada
tiene un gran potencial de replicacién. Desde el momento de su construccién no se habian llevado
a cabo medidas de mejora en estos edificios.

Espafia

Al comienzo del proyecto SQUARE, resulté muy dificil encontrar un candidato para un proyecto
piloto. No fue posible implicar a las administraciones publicas ni a un promotor privado con un
gran proyecto de rehabilitacién para desarrollarse dentro del calendario del proyecto SQUARE.

Finalmente, el proyecto piloto en Espafia se realizé6 en una promocién privada, no muy grande,
pero lo suficientemente representativa para servir de base para su replicacién a mayor escala.
La promocién consta de un edificio de 4 pisos, ubicado en la ciudad de Barcelona (calle Sant Joan
de Malta). Las principales caracteristicas del edificio objetivo fueron:

- edificio existente con necesidad de una rehabilitacién integral
- alto potencial de replicacién del modelo de rehabilitacion del edificio

- organizacion promotora con el objetivo de ir mas alla de la normativa energética actual
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Fotografial. Los 4 Edificios del proyecto piloto antes de la rehabilitacion (Brogarden,
Barcelona, Finlandia y Graz, en el orden de las agujas del reloj)

Finlandia

El proyecto de rehabilitacion finlandés "Pohjankaleva" fue seleccionado como proyecto piloto
SQUARE principalmente porque la politica del propietario del edificio se orienta en la garantia de
calidad y tiene la intencidn de actualizar los edificios a las exigencias actuales.

El edificio es una casa de estudiantes en Oulu, de 128 habitaciones con bafio compartido y cocina
para estudiantes. Fue construido en 1970 y parcialmente rehabilitado en 1993.

La razoén principal para la rehabilitacion es el nimero de habitaciones sin alquilar que han ido en
aumento durante los ultimos afios y que habia llegado ya antes de la rehabilitacion al 20%.
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1.2 Alcance y limites

En la siguiente seccion, los proyectos piloto se describen en términos de objetivos y de limites con cada rehabilitacion, etc.

Proyecto piloto

Suecia

Finlandia

Austria

Espaiia

Ciudad

Brogarden, Alingsas

Culu

Graz

Barcelona

Edificios objetivo

m Edificios de 40 afios con necesidad de una
rehabilitacidn integral

m Alto potencial de replicacion del modelo de
rehabilitacidn desarrollado

m Organizacidn de gestidn de la Propiedad con el
objetivo de ir mucho mas alla de la normativa actual
sobre energia

m Casa de Estudiantes
m Mejorar la calidad y el
confort de los
apartamentos
m Renovar los servicios

m 3-4 plantas

m Construccidn en los afios 70

m Zona suburbana

m Representa las estructuras tipicas de
vivienda social de Austria

m La paolitica del propietario del edificio se
orienta en la garantia de calidad y tiene la
intencidn de estar informado de los
conceptos innovadores.

m Edificio existente con necesidad de una
rehabilitacion integral

m Alto potencial de replicabilidad del
modelo de rehabilitacion del edificio

m Drganizacidn de promotores con el
objetivo de ir mas alla de la normativa
actual sobre energia

Objetivos

m Alto rendimiento de la rehabilitacian:

esténdar casa pasiva
m Mejorar la calidad del aire, el confort térmico y el
control de la humedad
m Mejorar la accesibilidad de personas mayores y
discapacitados
m Aumentar la heterogeneidad en el tamafio del
apartamento y una mejor accesibilidad para las
farnilias.

m Rehabilitacidn de alto
rendimiento:Clase Cen la
clasificacidn finlandesa
del aire en interiores.

m Mueva introduccidn de
sisternas de ventilacidn.

m Rehabilitacian de alto rendimienta:
estandar de casa pasiva.

m Renovacidn de los servicios de la
vivienda.

m Mueva introduccidn de sistemas de
ventilacidn,

m Establecer procedimientos de
rehabilitacidn nuevos, innovadores y
econdmicos para mejorar la calidad de la
rehabilitacidn

m Conseguir la aceptacion de una
rehabilitacidn de alto rendimiento del
usuario.

m Establecer una mayor concienciacian
dentro de las asociaciones gestoras de
viviendas para rehabilitaciones sostenibles
y eficientes energéticarmente.

m Rehabilitacion con alto rendimiento de
energia

m Preservar en lo posible la estructura
existente (paredes, suelos, techos,
escaleras, etc)

m Probar el sisterna de control de calidad
SEUARE durante las distintas fases de un
proyecto de rehabilitacian

m Implicar a diferentes organizaciones,
promotor, arquitectos, empresa de
ingenieria energética, constructores,
instaladores de sistemas, usuarios..., con
una nueva metodologia de rehahbilitacian de
garantia de calidad en eficiencia energética
y el ambiente interior,

Lirmites

m Preservar las redes sociales entre los inguilinos
m Alguiler a largo plazo con nivel estable

m Es aspecto de las fachadas exteriores se
mantienen en cuanto a color y textura

m Las fachadas se mantendran lisas sin elementos
salientes a fin de mantener el aspecto ariginal

m Los alquileres deben mantenerse dentro de
ciertos limites, lo gque limita el presupuesto de
rehabilitacidn disponible. En este contexto, los
apartamentos en la planta baja han sida
rehabilitados dentro de las categorias estandar de
nueva construccidn, resultando en niveles de renta
comparable.

m termperatura de disefio
exterior-32 7 C.

m Mo existen medidas adicionales en el
edificio (excepto ascensores).

m Mo existen medidas adicionales en los
apartamentos, excepto los dispositivos de
ventilacidn, la integracion de balcones y la
sustitucion de ventanas.

m Edificio antiguo en muy malas
condiciones, graves deficiencias
estructurales.

m Promotor privada (Residencial Sardana
3.A.) con el deseo de rehabilitar y vender
los apartamentos. Mo va a gestionar los
apartamentos después de la entrega a los
nuevas propietarios.

m El tamafio del proyecto piloto se limita a
los B apartamentos,
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1.3 Antecedentes

La tabla siguiente es una descripcion técnica del edificio piloto.

Proyecto piloto Suecia Finlandia Austria Espaiia
Ciudad Erogarden, Alingsas Ciuly Graz Barcelona
Afio de construccidn 1971-1973 1970 1952- 1953 - 1970 ca 1590
Ndmero de apatamentos 299 “ivienda de estudiantes 212 =]
Ndmero de blogues =] 1 = 1

Materiales de construccion

Estructura de hormigdn, muros
prefabricados, fachada de ladrillo, estructura
de piso de harmigdn, techo de vigas de
hormigadn tipo loft, con vigas puntales de
madera y papel de alquitran en la parte
superior. Las fachadas tienen un
revestimiento de una lamina de chapa

Hormigdn celular, estructura de suelo de
hormigdn, techo de hormigdn. Mo hay
balcones.

Fachadas de ladrillo, suelo de hormigdn,
techo vy paredes sin aiglamiento, ventanas
de madera de muy baja eficiencia

Paredes de ladrilla y piedra, vigas de
madera, ventanas de madera ene muy mal
estado, cubierta plana y paredes
exteriores no aisladas

Sistemas generales

Calefaccidn urbana (incl. agua caliente
sanitaria), electricidad, agua y alcantarllado

Calefaccian urbana (incl. agua caliente
sanitaria), electricidad, agua ¥
alcantarillado

La calefaccidn y el sistema de agua
caliente funciona con electricidad v viejas
calderas con combustibles fasiles

Sistema Individual de agua caliente v
calefaccion eléctrica

Estado inicial del edificio

Bajo aizlamiento, ventilacidn sin
rendimiento

Parcialmente renovado en 1993,
relativarmente buena condicion técnica del
edificio, bajo confort, altas tasas de flujo
de aire de escape.

Alto consumo de energia, ambiente de
interiores de baja calidad

Dafios estructurales, servicios obsoletos,
alta demanda de energia, bajo confort

Frapietaria

Alingsdshem /Empresa pablica de viviendas

Empresa pdblica de viviendas para
estudiantes (PS0OAS Marth Finland
Student Home Foundation)

GWYOG f Azaociacidn de vivienda pidblica

Residencial Sardana /Promator privada

Promaotor

Alingsashem /Empresa piblica de viviendas

Fublic student housing company (PS0AS
Morth Finland Student Home Foundation)

GMWYOG f Asociacion de vivienda pdblica

Residencial Sardana /Promotor privada

Periodo de rehabilitacion

2007-2010 {3 blogues)

2009-2011

2007 - 2010

2007 - 2010
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2 Meétodos de control de calidad y logros del sistema

2.1 Estrategia General de control de calidad

El sistema de control de calidad SQUARE no sélo es un sistema pionero para asegurar la calidad en los
proyectos de rehabilitacion de edificios por lo que respecta a energfa y ambiente interior, sino que es también
una experiencia nueva de gestion para muchos de los diferentes socios del proyecto piloto en cada pais. Por
esta razon, los procedimientos implicados en el sistema de control de calidad SQUARE han sido
implementados de manera gradual, integrandolos en los procedimientos habituales de gestion de un trabajo
de rehabilitacion de un edificio. Por lo general, las asociaciones de vivienda social o de la empresa u
organismo equivalente han coordinado la aplicacién de control de calidad.

Los objetivos a probar fueron:

Las ventajas derivadas de la aplicacion de control de calidad
El tiempo necesario para la gestion de documentos
Las dificultades para aplicar las directrices del control de calidad entre los socios del proyecto piloto

LLa adaptacién del sistema de control de calidad a las necesidades especificas de cada pais, las normas,
tipo de propiedad, etc., durante el proyecto de rehabilitacién de cada proyecto piloto.

La estrategia general para el proceso de rehabilitacion sigue la estructura del sistema de control de calidad
SQUARE, resumida en la siguiente imagen.

Fotografia 2. Listado de las principales etapas en el sistema de control de calidad SQUARE

En las siguientes tablas se resumen los principales aspectos del sistema de control de calidad SQUARE que se
han implementado en cada proyecto piloto:
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2.2 Establecimiento de pre-condiciones para la rehabilitacion

Proyecto piloto Suecia Finlandia Austria Espaiia
Ciudad Erogarden, Alingsas Dulu Graz Barcelona

m Contactar y fomentar la cooperacidn
entre los socios del proyecto - todos ellos
han aceptado el desarrollo de conceptos

innovadores. A . . .
. . m El analisis de la situacidn anterior a la
m Todas las medidas necesarias para L
N . rehabilitacidn se ha centrado en aspectos
N Encuestas a los inguilinos: establecer un proyecto piloto fueron
m Establecer contacto con los inguilinos. : estructurales.
L - detectar problemas de preparadas previamente . . e
m Participacidn de los inguilinos en el caslidad de aire. nrarizacian Se establecid un equing de orovecto m EI IC ze desarralld en el edificio, con el
Fre-rehabilitacidn |proceso de rehabilitacidn. e, P . N EqUIp proy analisis de la transmitancia de las
m Inspeccian inicial campleta (IC) de los DU RN el fachadas, planta sdtano y azotea
o individuales como WWC v cuarto]m A la oficinag "Hohensinn Architektur ZT N ] .
edificios. . . " o : ., m La simulacidn de energia se realizd en
de bafio. privado GmbH" se le asignd realizar la Inspecidn

un edificio de referencia creado por el

Inicial Completa y un analisis de |a coftware LIDER.

estructura del edificio v los puntos déhiles.
m A |3 oficina técnica del Sr. Aschauer se
le asignd elaborar el primer anéalisis
energetico.
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Proyecto piloto Suecia Finlandia Austria Espaiia
Ciudad Brogarden, Alingsés COulu Graz Barcelona
u Conseuir el nivel estandar |™ Reducir la demanda energética para m Mejores valores globales de U (<1 W/
de casa gasiva ue en el calefaccion alrededor de un 90%. m2°C)
norte de Flz-linlanulji[; S m Mantener las necesidades de energia m Mejor rendimiento de la generacidn
KWh/m2 por afin para Ia para calefaccidn en 10 kYWh/im2 por afio.  |térmica (= 100% de rendimiento de la
En L m Mantener las necesidades de energia calefaccidn (agua caliente = Reducir los gg:atns de funu:lnpammntn u:alde.ra PCI)'. . .
eficiciencia tatal en 92 KyWhim? sahitaria 25 kWh/m2) para la generacion de agua caliente. m Mejor rendimiento del sistema de
energetica '  Mantener [as neu:ea.idades m Eliminar los dafios de la construccidn y  [ventilacidn (= 90% el rendimiento de
de energia total (elactricidad + puentes térmicos. recuperacidn de calor de aire).
calefau:giujn PR, m Utilizar sistemas de energia solar m Al menos, cerificacion B de energia
doméstica) en 127 kih/m?2 térmica para la produccian de agua (necesidad total de energia calorifica <25
" |caliente y calefaccidn, KvWhim2).
m Instalacidn de un equipo de renovacion  |m Renovacion del aire requlada por
de aire con ventilador y recuperador de sensores de COZ.
calor integrados en cada habitacidn, para  |m Renovacion del aire programada en
m “erificar que el ambiente interior es o Verificar gue &l ambiente consequir la calidad del aire adecuada. funcidn de la utilizacian de los

w |En ambiente confortable haciendo simulaciones en el N — gunfnnahle m Instalar un sistema de calefaccidn apartamentos.

p= o — edificia. haciendn simulaciones en el centralizado, en parte basado en fuentes  |m Bajas emisiones de pinturas y

E m Cumplir los requisitos de ambiente interior odificio de energia renovables. mabiliaria.

- P-mark (estandar sueca). m Aumentar el espacio vital. m Instalacion de un equipo de renovacidn
m Consequir el acceso sin barreras a todos|de aire con ventiladaor y recuperadar de
los pisos a través de la instalacidn de calor integrados en cada piso para
ascensores en cada edificio. obtener una calidad adecuada del aire.

m Control individual del consumo de energia

la climatizacidn.

ETécnnIn s de facil maneia m Todos los ocupantes deben permanecer

O negeaidad de manter{ir.nientn a en sus apartamentos durante las obras de

través de una eleccidn rigurosa de construccion. .

materialas m El confort del ocupante tiene que ser
Otros . ' . mejorado (aumento de [a calidad de vida

m Miveles estables de alguiler a largo plazo. )

m Mlejora de la accesibilidad para las . . o

persohas mayares y discapacitados m La calidad de vida en el barrio tiene que

m Lugares de reunidn para los inguilinos. :iz;rg;ajac;:zc:;:h:::jumenm de la calidad de

m Preservar el valor del patrimonio cultural '

de los edificios.
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2.3 Disefio

Proyecto piloto

Suecia

Finlandia

Austria

Espaiia

Ciudad

Erogarden, Alingsds

Chalu

Graz

Barcelona

Disefio

m Determinacidn del factor de luz del dia.
m Muevo disefio de construccidn del muro
para garantizar los valores |, la seguridad
ante la humedad, ...

m Ingenieria de la Energia y sistemas
generales apropiada.

m Disefio del sisterna de ventilacidn.

m Analisis sencillo de la
energia (whnew. motiva fi.

m Encuesta sencilla.

m Servicios de fontaneria y
sisternas de agua.

m Aire interior y ventilacion

m Medicidn en 30 sobre el terreno de la
fachada del edificio {laser de barrida).

m Dizefio de la estructura del edificio
entero por "Hohensinn Architektur ZT
GmbH", HWALC - Ingenieria consultada por
la AEE.

m Borrador de soluciones para la fachada y
los mddulos del techo.

m Ingenieria energética por la oficina
téchica Aschauer,

m Desarrollo del madulo pre-fabricado por
la oficina técnica "gap-solution”.

m Aplicacidn del permiso de construccidn.
m Aprobacidn de la composicidn detallada
de los madulos por el fisico del edificio,
consultada por la AEE INTEC.

m Disefio de los planos detallados,
consultado par la AEE INTEC.

m Procedimiento de adjudicacion y
realizacidn de pedidos.

m Muevos dibujos del edificio existente
(PORA).

m Mueva distribucidn de disefio de
interiores (POMA)

m Saoluciones arguitectdnicas para las
zonas dafiadas (POMA).

m Ingenieria energética y disefio de
sistemas generales (TTA).

m Disefio de los planos detallados por TTA,
y POMA,
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2.4 Formacion

Proyecto piloto

Suecia

Finlandia

Austria

Espaiia

Ciudad

Erogarden, Alingsds

Chalu

Graz

Barcelona

Formacidn

m Formacidon e informacidn a los
contratistas.

m Formacidn e informacidn a los inguilinos.
m Presentacidn de los sisternas técnicos y
medidas practicas en los nuevos
apartamentos a los inguilinos.

m Mantenimiento manual

(DObligatorio en Finlandia).

m Directrices de cdmao
construir un sistermna de
ventilacidn limpia.

m Directrices de camao limpiar

un edificio antes de la
ocupacian,

m Formacidn e informacidn a los
contratistas.

m Formacidn e informacian a los inguilinos.
m Presentacidn y sensibilizacidn para el
procedimiento de contral.

m Farmacidn e informacidn a los
contratistas.

m Farmacidn e informacidn a los
inguilinos.

m Formacidn permanente durante las
visitas de trabajo técnico (semanales)

2.5 Gestion de los emplazamientos y seguimiento durante los trabajos

Proyecto piloto

Suecia

Finlandia

Austria

Espaiia

Ciudad

Brogarden, Alingsas

Culu

Graz

Barcelona

Construccidn

m Planificacidn de los trabajos.
m Pruebas de estanqueidad.
m Control de la humedad.

m Control de la humedad
durante los trabajos de
construccion.

m Control del polvo durante las

obras de construccidn.

m Reuniones de consulta regulares in situ.
m Estructuras de comunicacian.
sistematica

m Inspecciones regulares in situ de los
diferentes expertos - cada uno responsahble
de un departamento definida.

m Inspeccidn y aprobacidn de los
pratatipos de los modulos prefabricados en
fabrica.

m Produccion de los mddulos individuales
de acuerdo a las mediciones in situ y los
planos detallados.

m Reuniones regulares in situ con
contratistas y visitas técnicas.

m Instrucciones y decisiones
documentadas.

m Comunicacion entre direccidn de obra vy
contratistas.

m Yisita semanal in situ e inspecciones
de cada responsable de drea de trabajo.
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2.6 Puesta en marcha e informacion al usuario

Proyecto piloto Suecia Finlandia Austria Espaiia
Ciudad Brogarden, Alingsas Qulu 5raz Barcelona
m Comprobar que los requisitos se

m Medidas de permeabilidad
del aire, puentes térmicos y

. - medidas de confort térmico m Foner en marcha el test de . .
proyecto. El contratista principal y los ) S . instalaciones.
después de |a rehabilitacian.  |estanqueidad.

subcontratistas mantienen un programa de . - - _ m Corregir la falta de confort.
5 : . A m Mediciones de los indices  |m Evaluacidn de la envolvente térmica. L
control de "medidas criticas de calidad”. o . m Recibir documentos, manuales de uso v
de ventilacidn y los niveles de . .
garantias de los contratistas y

didxido de carbono. .
proveedores de los equipos.

cumplen.

Mo hay inspeccidn final hasta el fin del m Yerificar el rendimiento de las

Puesta en marchs

2.7 Evaluacion del rendimiento, monitorizacién y gestion

Proyecto piloto Suecia Finlandia Austria Espaiia
Ciudad Brogarden, Alingsis Dl Sraz Barcelona
Evaluacion del a Seauimiento de ambiente interiar m Certificacidn energética m Seguimiento de los consumos de
rendimiento . Seguimientn del uso de 1 ener ié encilla fanual) m Seguimiento de los flujos de energia. electricidad, gas y calor a través de
haonitarizacidn 4 g Detallada (entre 10 afios) contadores especificos.
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3 Lecciones aprendidas de la implementacion del sistema de control de calidad

Proyecto piloto

Suecia

Finlandia

Austria

Espaiia

Ciudad

Erogarden, Alingsas

Culu

Graz

Barcelona

Factores de éxito
identificados en la

m Forma de Contratacidn utilizada: contratacidn
de las empresas participantes en funcidn de
gue incarparen nuevos métodas de trabajo y
soluciones.

m Alta inversidn del contratista principal.

m Evaluacidn y adaptacidn de los métodos no
tradicionales de trabajo v nuevas soluciones
técnicas

m Uso del actual
sisterna finlandés

m Los inguilinas
PENTANECEN BN SUS
apartamentos.

m Los inguilinos son
infarmados desde &l
principio.

m Se ha formado un equipo de disefio que
une la experiencia y conocimientos
camplementarias con un gran interés por el
concepto SQLUARE.

m Estrecha relacion entre disefiadores,
arquitectos, ingenieros, instaladaores, obreros
de la construccian, etc ..

m Adaptacidn del procedimiento a las
circunstancias del proyecto.

aplicacidn de . . de contral de m Se da prioridad a la conservacidn sobre |a
. m El uso de la retroalimentacion con el proyecto . m El uso de nuevas L

trabajo calidad. . . demaolician.
SUUARE. tecnologias (prototipos) de La mayoria de las estructuras se han
m Definicidn e integracidn de los requisitos rehabilitacidn. :DHSENEIYdD
pertinentes sobre el ambiente interior y el uso m Dizefio de un nueva e han ut.ilizadn métodos de construccién
de la energia en el sistema. aspecto del edificio. :nm atibles con el actual
m Evaluacidn y ajuste del sistema existente patit o :
Alingsishem de GC m La mejora de la energia aportard un valar

' econdmico afiadido a los apartamentos que
estan a la venta.

m Aumento de carga diaria para el servicio
persanal. m Dificil seleccidn de
m Falta de lideres cualificados de proyectos. solucidn técnica
m Falta de integracion del gestor local en la fase (especialmente en de los
de disefio. sistemas HWAL). -

Barreras o . :I. _ m Falta de continuidad del pramoatar del

. m Los subcontratistas a menudo carecen de la m Aspecto financiero: o L

dificultades - . . ] . edificio parque las viviendas son de venta.

) . comprensidn sobre la importancia de garantia aumento de los alguileres .

identificadas en la de calidad debido al coste de las m La falta de empresas dedicadas a la

aplicacidn de . ' . gestidn de edificios residenciales con

. m Dificultad para pasar los resultados a una mejoras, aungue : . . )
trabajo instalaciones térmicas centralizadas

base de datos.

m El sistera de contral de calidad no se utilizd
de la forma prevista en todas las partes durante
los trabajos iniciales: se carece de
retroalimentacidn.

compensada por la
reduccian del aporte
energetico en los gastos de
funcionamiento.
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4 Cronograma Final del Proyecto

Suecia

Calendario del Proyecto Piloto Antes del comienzo del provecto SQUARE | 2007 2008 2009 2010
11{12]1 2 2|4|5 & 7 8|9(10]11 12]1 2(3|4 5 6 7 8|9|10|11 12(1| 2|3 4 5 @&

Actividades

Seleccion del edificio

Requisitos en el uso de energia y ambiente interior
Inspeccion preliminar minuciosa (TPI)

Primer Analisis energético (FEA)

Renovacion del desarrollo del concepto v analisis
Adjudicacion y contratacion

Reunidn oficial de inicioy formacién .
Demolicion de la fachada y paredes interiores D E F

Trabajos de rehabilitacién del envolvente dd edificio _:—:

Instalaciones generalesy sistemas D E F

Medidas y controles

Puesta en marcha yiraspaso D E F

Movimiento en edificio D, EyF = . F

Funcionamientoy mantenimiento

Seguimiento del ambiente interior DE

Monitorizacion y mediciones

Incumplimientos, acdones correctivas y preventivas

Figura 3: Cronograma del proyecto sueco
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Espafia

WP6 Calendario Proyecto Piloto

2007

2008

2009

2010

11

12

12

Tareas

Seleccion del edificio

Requisitos en el uso de energia y
ambiente interior

Inspeccion preliminar minuciosa
(TPI)

Primer Analisis energético (FEA)

Renovacion del desarrollo del
concepto y andlisis

Rehabilitacion del envolvente y
divisiones

Rehabilitacién de sistemas
generales

Mediciones y comprobaciones
durante la construccion

Puesta en marcha y traspaso

Funcionamiento y mantenimiento

n Biamps

Monitorizacién y mediciones

Incumplimientos, acciones
correctivas y preventivas

Leyenda

trabajo de disefio /demolicion and limpieza/ gestion del emplazamiento y comprobaciones

construccion y sistemas (con interrupciones)

puesta en marcha: tests y verificaciones (con interrupciones)

monitorizacién

Figura 4: Cronograma del proyecto espafiol
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Austria

2010
2011

WP 6 Project schedule Austria

2007
2008
2009

10) 11 12
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10) 11 12

Building selection

Energy use and indoor environment requirements

Thorough primary investigation - TPI

First energy analysis — FEA

Renovation concept development and analysis

External Works

Measurements and checks during construction

Operation and maintenance

Monitoring, metering and measurements

Non-compliances, corrective and preventive actions

Legend

Entire / general works

Construction works _

Scheduled end of construction works v
Monitoring, metering (ongoing for the next years)

Figura 5: Cronograma del proyecto austriaco
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Finlandia

Afo
Mes
Seleccion del edificio 2008/3
Requisitos en el uso de energia y
ambiente interior 2008/9

Inspeccién preliminar minuciosa (TPI) | 2007

Primer Analisis energético (FEA) 2008
Desarrollo del concepto de renovacién

y analisis 2008(1-12)
Renovacion del envolvente 2010/8-

Renovacion general de los sistemas 2010/9-

Medidas y comprobaciones durante la

construccion 2011(1-6)
Funcionamiento y mantenimiento 2011/8-
Monitorizaciéon y mediciones 2011/7-

Incumplimientos, acciones correctivas
y preventivas.

Periodo de Garantia: 24 meses 2011-2013
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Descripcion de los Proyectos Piloto

Ver el informe de los proyectos pilotos de cada pais en:

http:/ /www.iee-square.eu/InformationPublications/Reports.asp
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