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Laatujarjestelman — osat ja vaiheet

Energia ja
sisdilmastopolitiikka

Suunnittelu
Johtamisen arviointi
Kayttoonotto ja

kaytto

Seuranta ja
mittaus

Korjaavat ja ennakoivat
toimenpiteet




...kayttaa laatujarjestelmaa sisailmaston ja
energiatehokkuuden parantamiseksi ovat:
Talous ja ymparistonsuojelu

Kaikkien osatekijoiden optimointi
Projektin tiedonkulun parantaminen

Tehostunut palautteen keruu organisaatiossa

i s Wik

Tyytyvaisemmat asukkaat/vuokralaiset




Laatujarjestelma tulee perustaa energia- ja
sisailmastokysymysten hallintapolitiikan pohjalle

Hallintapolitiikan tulee:

® Tarjota perusta tavoitteiden asettelulle ja
tarkistukselle

POLITIIKKA

® Varmistaa tiedon ja voimavarojen saatavuus, Energia ja Siséilmasto
jotta tavoitteisiin paastaan

® Noudattaa soveltuvia vaatimuksia

® Dokumentoida, kayttdédnottaa, yllapitaa ja
tiedottaa “kaikille”

® Arvioida ja paivittaa saanndllisesti




Laatujarjestelman laadinta

Asiat, jotka tule huomioida kun sisailmaston ja
energiatehokkuuden laatujarjestelmaa laaditaan

® Integroidaan vaatimukset olemassaolevan
johtamisjarjestelman kanssa (ISO 9001 tai vastaava).

® Mikali laatujarjestelmaa ei ole niin SQUAREN

IaatUJ_?rJ.estelm? muodostaa perustan Laatu Laatujérje-
laatujarjestelmalle. stelm stelmén

Opas Periaatteet

® Uudet osat tulee sovittaa organisaation
toiminnan ja rutiineiden kanssa
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Laatujarjestelman kayttoonotto...

* Energian-
kulutuksen ja
sisailmaston
seuranta

* Asukaskyselyt

* Kiinteisto-
johdon
tekemat
tarkastukset

Asiakirjojen hallinta
Menetelma  Tiedostot  Asiakirjamallit




Toimenpiteet ennen peruskorjausta 1

Rakennuksen kunnon tutkiminen

® Asukaskysely ongelmien
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® Rakenteiden ja teknisten
jarjestelmien kunto




Toimenpiteet ennen peruskorjausta 2

Energiakatselmus

Katselmus kasittaa

® Energiankulutusdatan analyysi

® |VI-jarjestelmien, valaistuksen ja

rakennusautomaation seka
mittausjarjestelmien tason ja
suunnitelmien inventointi jne.

® U-arvojen kartoitus, tehdyt

energiansaastotoimenpiteet,
saatotoimenpiteet jne.

06-01-120946:59




Vaatimukset ja tavoitteet perustuvat rakentamismaarayksiin
(sitovat), ohjeet ja suositukset (vapaaehtoiset)

Vaatimukset ja tavoitteet kasittavat SERE AT QDS 1L

WValmistumisvuosi: 1967

® Kasiteltdvan rakennuksen energia- -

tehokkuus- ja sisailmastovaatimukset

Energiatodistus perustuu toteutuneisiin kulutustietoihin vuodelta

® Sisadilmastovaatimukset

® Rakennusprosessin ja komponenttien
laatuvaatimukset ja tavoitteet

® (Kriitillisten komponenttien toiminta-
vaatimukset)




Vaatimukset ja tavoitteet

® Kuntotutkimuksen ja energiakatselmuksen tuloksia
verrataan vaatimuksiin ja tavoitteisiin

® > (Vaatimukset - Vallitseva tilanne) = Perusteellinen vai
rajoitettu peruskorjaus?

® |aajaa peruskorjausta suosivat olosuhteet
® Organisaation aktiitivsuus ja riittava tietamys
® Elinkaarimallien kaytto
® Rahoitusvaihtoehtoja

® Kokeneet ja osaavat partnerit




Tarvittavat toimenpiteet asetettujen vaatimusten ja
tavoitteiden saavuttamiseksi

Esimerkkeja toivottavista tuloksista:

® IImanvaihdon energiakulutuksen minimointi (tiiviit rakenteet,

tehokas lammon talteenotto jne.)

® Parempi sisdilman laatu (pintalampdtilojen nosto tai lasku,

riittdvan ilmanvaihdon jarjestaminen, ...)
® Rakennevaurioiden ehkaisy (kosteus, pilaantuminen)

® Kylmasiltojen valttaminen (kosteusvaurioiden ja

homekasvuston ehkaisy)




Tarvittavat toimenpiteet asetettujen vaatimusten ja
tavoitteiden saavuttamiseksi

Esimerkkeja toivottavista tuloksista

® L[ampdhavididen minimointi (ulkovaipan lammadneristys,
ikkunoiden ominaisuudet jne.)

® Uusiutuvien energia lahteiden osuuden lisaaminen
® Jatkuvan energiankulutuksen seurannan mahdollistava instrumentointi

® Asukkaiden rohkaiseminen jarkevan energian kayttoon lampoétilan

saadon ja asuntokohtaisen [ampiman veden ja sahkon kulutuksen
mittareiden avulla




Rakennuksen rakenteiden ja teknisten jarjestelmien
suunnittelu valittujen toimenpiteiden mukaisesti

Suunnitteluvaiheen tarkeat toimenpiteet kasittavat:

® Organisaation edustajien aktiivinen osallistuminen
suunnittelukokouksiin on valttamatonta!
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korkealaatuisuuden tarkeydesta, jotta ==
energiatehokkuuden ja sisailmaston tavoitteet J;I_l_l_ ' ,,|=
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saavutetaan

® CEsittele ja keskustele uudesta energiatehokkuus
konseptista ja tuotteista

® Painota poikkeuksellisia vaatimuksia




Rakennusvaiheen laatuvaatimusten suunnittelu ja valvonta

Suunnitteluvaiheen tarkeat toimenpiteet ovat:

® Keskustele erilaisista laadun valvonnan menetelmista kuten
aanen, valaistuksen, tiiviyden ja kosteuden mittausmenetelmista

® Sovi kuka tarkistaa ja mita? ja kuinka tulokset raportoidaan

® Vaadi laskelmat ja/tai simuloinnit, jotka

osoittavat, etta sisdilmasto- ja energia/
tehokkuusvaatimukset saavutetaan

® Tarvitaanko kolmatta osapuolta mittaamaan/
valvomaan uusia tai erityiskomponentteja?




Seuraavat rakennustodiden aikaiset toimenpiteet ovat
valttamaton edellytys hyvalle sisailmastolle ja
energiatehokkuudelle rakennuksen kayton aikana

® Vaatimusten toteutuminen todennetaan
tarkistuksin ja mittauksin

® Ohjaa ja keraa testausraportit ja
jarjestelmien dokumentaatiot

® Jatka vuoropuhelua, havainnollista kaytén
aikana, rohkaise tiedonjakoon ja
palautteeseen tulevista haasteista




Laatujarjestelman tavoitteena on rakentaa silta
peruskorjausprosessin ja kiinteistonhoidon valille

Kiinteistdonhoidossa huomioon otettavia tarkeitd toimenpiteita ovat:

® Rakennuksen luovutus organisaatiolle

® Huomioi ulkoistettaessa mm.
® Kaytto- ja kunnossapito
® Energian jakelu

® Energian kayton mittaus ja analysointi

® Toimijoiden, kunnossapitdjien ja siivoojien koulutus




® Dokumentoidut ohjeet kayttoa ja huolto varten (huoltokirja)
kattaen mm.

® Siivouksen

® Mittareiden ja antureiden tarkistus ja kalibrointi

® Rakennuksen ja sen teknisten jarjestelmien
tarkistus ja saato

® Energiaa kuluttavien varusteiden hankinta
® Energiankaytdn seuranta
® Kuukausittainen seuranta/tietojen keraaminen

® Sahko-, lammitys-, jaahdytysenergian eritteleminen ja mahdollisesti viela
tarkemmin kuten [dmmitysenergia ja lammin kayttdvesi...)

® Vertailu tavoitearvoihin (tulee olla mahdollista verifioida tavoitteet

mittauksin ja laskelmin)



® Seurataan kaytdén aikana saanndllisesti (kuukausittain/vuosittain)

® Huonelampdtilat

® Kosteusvauriot/vesivahingot
® Ldmpiman veden lampéotila
® Siivous

® Ladmmon ja sahkodn kulutusmittareiden toiminta

® Asukaskyselyt ja jatkuvan palautteen keraaminen




Laatujarjestelmaa kayttoon otettaessa...

Tarkoitus ei ole luoda useita paallekkaisia laatujarjestelmia!
Jos ISO 9001 jarjestelma on jo kaytossa - sisailma- ja energia-
asiat liitetaan vallitsevaan jarjestelmaan.

Jokaisen organisaation tulee I6ytaa oma tiensa tehokkaaseen

laadunvalvontajarjestelmaan. Yleisen jarjestelman sopeuttaminen
erityisosa-alueille, toimenpiteille ja organisaation tarpeisiin on
valttamatonta!

Kayta ohjelmistoja (laadunvalvontaan ja energianhallintaan) ja
valmiita dokumenttimalleja mahdollisimman pitkalle!

On parempi aloittaa varovaisesti ja kehitaa laatujarjestelmaa

eteenpain kuin painvastoin. Liika yrittaminen on tuhonnut monta
laatujarjestelmaa.
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